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Морской фасад как часть городского центра Санкт-Петербурга XXI века – 
неиспользованный потенциал

Л.П.Лавров, СПБГАСУ, Санкт-Петербург 
А.Ф.Еремеева, СПБГАСУ, Санкт-Петербург
Ф.В.Перов, СПБГАСУ, Санкт-Петербург

Рассматриваются итоги первого этапа реализации страте-
гического проекта по формированию нового морского фасада 
Санкт-Петербурга ХХI века на намывных землях у западной око-
нечности Васильевского острова. Подчёркивается уникальный 
потенциал этой территории, её беспрецедентное значение для 
градостроительного развития города и, особенно, центральной 
зоны. Новый район, который должен был отражать образ со-
временной «Северной столицы», по качеству архитектурных 
решений не отличается от городской периферии. Перечисляются 
основания для негативной оценки достигнутых к настоящему 
времени результатов: недостаточность контактов застройки 
с акваторией, вытеснение общественно-деловой функции в 
пользу массовой многоэтажной застройки стандартного об-
разца, отсутствие предложений по формированию «знаковых» 
построек-символов. Прослеживается эволюция проекта под 
усиливающимся влиянием экономических факторов, его кор-
ректировка в соответствии с текущими запросами квартирного 
рынка. Отмечается, что стратегическое значение имеет инерция 
городского проектно-строительного комплекса, который с на-
чала 1960-х годов специализируется на возведении стандар-
тизированных комплексов массового экономичного жилья в 
периферийных зонах и не подготовлен к учёту специфических 
условий прибрежной зоны в центральном районе. Показаны 
выявившиеся дефекты петербургского городского планиро-
вания: в проекте «Морской фасад» не рассмотрены в качестве 
решающих факторов воздействие магистрали западного ско-
ростного диаметра (ЗСД) на реконструкцию Васильевского 
острова и сила его негативного воздействия на экологическую 
ситуацию. Подчёркивается, что намечаемый перенос сроков 
завершения проекта и пересмотр взглядов на судьбу северного 
участка намыва открывают возможность внесения радикальных 
корректив и стимулируют расширение общегородского центра 
Санкт-Петербурга в сторону акватории Финского залива.

Ключевые слова: градостроительство Санкт-Петербурга, 
городской центр, историческое ядро, береговая территория, 
городское планирование, транспортный каркас.

Marine Facade as Part of the City Center of St. Petersburg 
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The results of the first stage of the strategic project on the 

formation of a new marine facade of St. Petersburg of the XXI 

century on the alluvial  lands at the Western end of Vasilievsky 
island are considered. The unique potential of this territory, its 
unprecedented value for urban development of the city and, 
especially, the Central zone is emphasized. The new district, which 
was supposed to reflect the image of the modern "Northern 
capital", does not differ from the urban periphery in the quality of 
architectural solutions. The reasons for the negative assessment of 
the results achieved so far are listed: the lack of building contacts 
with the water area, the displacement of the social and business 
function in favor of the mass standard multi-storey building, 
the  lack of proposals for the formation of "iconic" buildings-
symbols. The evolution of the project under the increasing 
influence of economic factors, its adjustment in accordance 
with the current needs of the housing market. It is noted that 
the strategic importance is the inertia of the urban design and 
construction complex, which since the early 1960s specializes in 
the construction of standardized complexes of mass economic 
housing in the peripheral zones and is not prepared to take into 
account the specific conditions of the coastal zone in the Central 
region. The revealed defects of the St. Petersburg city planning 
show that the influence of the highway of the Western high-speed 
diameter (ZSD) on the reconstruction of Vasilievsky island and 
the force of its negative impact on the environmental situation 
were not considered as a decisive in the project "Sea facade". It is 
emphasized that the planned postponement of the completion of 
the project and the revision of views on the fate of the Northern 
section of the alluvium open the possibility of making radical 
adjustments and stimulates the expansion of the city center of 
St. Petersburg towards the Gulf of Finland.

Keywords: urban planning of St. Petersburg, city center, 
historical core, coastal area, urban planning, transport frame.

Санкт-Петербург известен как крупнейший российский го-
род на Балтийском море, но его историческое ядро сложилось 
в дельте Невы. Селитебная зона столетиями не имела прямого 
контакта с акваторией Финского залива, и лишь портовый ком-
плекс развивался в прибрежной зоне Невской губы1. На рисунке 
1 показано современное освоение берегов восточной части 
Финского залива. Жёлтыми линиями показаны пересекающие 
Неву основные транспортные коридоры – они сосредоточены 
в центре города, либо расположены выше по течению реки. 

1 Невская губа (Маркизова лужа) – восточная часть Финского залива. Её 
границей считают линию защитных сооружений. Средняя глубина – 3,0 м.
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Красной линией обозначен прибрежный участок автомаги-
страли «Западный скоростной диаметр» (ЗСД). (Стоимость про-
екта – 212,7 млрд рублей. Наклонные пилоны вантовых мостов 
имеют высоту 125 м [1].)

В этой цепочке представительных и дорогостоящих соору-
жений слабым звеном оказалась застройка западной части 
Васильевского острова. В 2005 году правительство города 
заявило о намерении произвести здесь намыв поверхности 
площадью более 400 га земли с целью «развития территорий, 
строительства парадного морского фасада и увеличения при-
влекательности СПб для туристов» [2]. Сейчас об амбициоз-
ности этих установок стараются не вспоминать. В застройке 
вырисовываются унифицированные черты очередного 
спального жилого комплекса, которых немало на периферии 
города. Журналисты соревнуются в остроумии, подбирая 
новому району имена, подчёркивающие вторичность возни-
кающих ландшафтов, говорят о василеостровском варианте 
«Шушары-2» или «Мурино-2» [3]. Парадоксальны показатели 
рынка недвижимости: стоимость жилья на намыве ниже, чем 
в эконом-классе в среднем по городу. И квартирография до-
мов рассчитана на клиентов с минимальными финансовыми 
возможностями: в новом семнадцатиэтажном жилом корпусе 
размещено 240 однокомнатных квартир и 256 студий, а трёх- 
и двухкомнатных квартир (в сумме) – 160 [4]. Не вызывают 
положительной оценки и возникающие ландшафты. Главный 
архитектор города вынужден отметить, что на намыве появля-
ется не Морской фасад, «а просто жилые кварталы, которые 
видны с моря» [5]. Очевидно, что такая застройка не соот-
ветствует первоначально провозглашенной цели. 

Предыстория
Первые шаги по освоению берега Финского залива относятся 

ко временам Петра – Галерная гавань с морским поселением 
появилась одновременно с Кунсткамерой. Только в 1808 году 
эти земли признали частью города, но даже в 1950-е годы по-

Л – небоскрёб «Лахта-центр» (высота 462 м, стоимость 1,77 млрд 

долларов [1]); О – стадион «Газпром Арена» (вместимость 69 тыс. 

мест, стоимость 43 млрд руб. [1]); Н – новый «Морской фасад» 

Санкт-Петербурга на намывных землях (общая площадь возводимых 

зданий до 4-х млн кв. м, стоимость проекта 13 млрд долларов [1]);

П – Большой порт Санкт-Петербург 

Рис. 1. Схема градостроительного развития Санкт-
Петербурга вокруг Невской губы. Красными буквами от-
мечены порт и уникальные сооружения XXI века, преобра-
зившие вид этой части города и поражаюшие рекордными 
показателями

а)        б)

Рис. 2. Экологическое состояние Васильевского острова к началу 2000-х годов: а) наиболее шумные районы (выделены 
красным цветом) города [9], б) распределение выбросов от автотранспорта по территории Санкт-Петербурга (с ис-
пользованием [10]). Пунктиром показана намечавшаяся трасса ЗСД, а белыми линиями – существующие мосты 
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бережье оставалось обширной замусоренной низиной, которую 
регулярно заливали осенние нагонные волны. 

Парадоксально, но амбициозная идея «создать достойный 
Ленинграда «морской фасад» в северо-западной и западной частях 
Васильевского острова» обрела крылья в 1960-е годы, когда архи-
тектуру загнали в жёсткие утилитарные рамки, а энергию зодчих 
направили на типовое малометражное полносборное жилье [6]. В 
условиях плановой экономики архитектурные затеи финансирова-
ли по остаточному принципу, но для «морского фасада» установили 
статус экспериментального проекта, что позволило преодолеть 
часть экономических и организационных ограничений. Несмотря 
на недостаток ресурсов, на новых землях Васильевского острова 
сформировали застройку, которая привлекла внимание европей-
ских коллег [7] и получила признание в нашей стране. В 1960-е – 

1990-е годы появились километровый ансамбль на реке Смоленке, 
гостиница международного класса «Прибалтийская», импозантный 
морской вокзал с примыкающим к нему выставочно-конгрессным 
центром «ЛенЭКСПО». Новый район стал привлекательной частью 
городской среды, и в начале 2000-х тут были возведены кварталы 
элитного жилья. Звёзды шоу-бизнеса планировали разместить 
на берегу Смоленки именной концертный театр [8]. Район лежал 
в стороне от городских магистралей, поэтому уровень связей с 
другими частями города был недостаточен, зато экологические 
качества считались благополучными (рис. 2).

Намыв территорий на западе Васильевского острова Гене-
ральным планом Санкт-Петербурга не предусматривался. Проект 
формирования нового «Морского фасада» появился как до-
полнение к развивающейся системе внешнего транспорта. Это 
подтверждает график принятия решений:

2000 год – утверждается трасса магистрали западного ско-
ростного диаметра (ЗСД), связывающая северную и южную часть 
города и обеспечивающая выход на федеральную транспортную 
сеть. Её планировали проложить в тоннеле вдоль берега Васи-
льевского острова, метрах в ста от кромки воды [11];

2004 год – утверждается проект пассажирского порта «Мор-
ской фасад» у западной оконечности Васильевского острова;

2007 год – утверждается проект застройки намывных тер-
риторий. Идея освоения этого участка Васильевского острова 
появились ещё в 2003 году в связи с планами создания порта, 
но решение о намыве появилось лишь в 2005 году, когда шло 
строительство ЗСД и порта.

Рисунок 3 показывает, что ранее система мостов и маги-
стралей охватывала восточную оконечность острова в составе 
исторического ядра Санкт-Петербурга и вовлекала ее в активную 
городскую жизнь. Побережье залива лежало в тупиковой зоне, 
и здесь урбанизация шла медленно. 

Новый слой морского фасада
Беспрецедентные перспективы градостроительного развития 

раскрылись с появлением ЗСД и активным подключением всей 
территории Васильевского острова к жизни городского центра. 
На побережье залива образовалась точка роста, стимулирующая 
эволюцию всего ядра Санкт-Петербурга. На рисунке 4 показан 
потенциал береговой территории и дана сложившаяся к на-
стоящему времени схема зонирования намывных земель. Как 
полагает главный архитектор города, «освоение намывных 
территорий в южной части Васильевского острова далеко от 
идеала правильного градостроительного развития» [12]. Что-
бы раскрыть обоснованность такого суждения будет проведён 
анализ возникшей ситуации. 

Прошедшие годы показали, что петербургский проектно-
строительный комплекс игнорировал открывавшиеся на намыве 
перспективы. Последовательно проводилась линия по подгонке 
уникальной ситуации к привычной безликости унифицирован-
ной площадки на свободных окраинных территориях.

1. Поэтапно сокращались контакты застройки с аквато-
рией (рис. 5):

Рис. 3. Развитие территории Васильевского острова 
как части центра Санкт-Петербурга. Цветом выделено 
ядро исторического центра. Жёлтые линии показывают 
транспортные связи XVIII–XX веков, синие – проложенные 
ныне магистрали. Буквами обозначены: М – морской порт, 
В – Васильевский остров, П – Петроградская сторона, А – 
Адмиралтейская часть

Рис. 4. Перечень детерминант, определяющих развитие 
намывной территории на западе Васильевского острова и 
схема её функционального зонирования (синим цветом вы-
делен порт, красным – ЗСД с её санитарно-защитной зоной, 
чёрным – селитьба)
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2005 год – на конкурсной стадии отказались от предложений 
по использованию системы островов (проект С. Киселёва) или 
сети каналов (проект С. Гайковича и В. Линова) [13];

2007 год – приняли к исполнению вариант [проект «Генслер» 
(Gensler)] с использованием лишь одного канала – как допол-
нения к реке Смоленке для разграничения функциональных 
зон территории;

2014 год – произвели коррекцию проекта, и единственным 
водотоком остался отрезок реки Смоленки. 

2. Игнорируется возможность формирования района как 
части городского центра.

Авторы концепции считали, что на намыве необходи-
мо создать оживлённую предпортовую среду, реализовать 
множество функций: «...коммерческую, потребительскую, 
офисно-деловую. Потерять один из аспектов, значит потерять 
часть эффективности использования территории» [14]. Однако 
сейчас в южной части намыва сложилась монокультура жилых 
кварталов со стандартной инфраструктурой локального уровня. 
В 2014 году и в северной части отказались от идеи создания 
делового квартала – территорию отдали под жилую застройку 
[15]. За исключением прибрежного бульвара, на намыве сейчас 
не предусмотрено объектов, привлекательных для всех горожан 
и возможных туристов.

Пока ничего не сделано для формирования «парадного 
морского фасада и увеличения привлекательности СПб для 
туристов» [6]. Никто не задумался о возведении знаковых 
акцентных объектов – они настолько бесперспективны в ком-
мерческом отношении, что для них даже не зарезервировали 
соответствующие площадки.

Сократили протяжённость местной улично-дорожной сети. 
Это приблизило плотность коммуникаций к стандарту спальных 
районов, а девелоперам увеличило размеры площадей, предна-
значенных под застройку.

3. Интеграция ЗСД в транспортную сеть Васильевского 
острова пошла вопреки намеченному сценарию. Первоначально 
скоростную трассу создавали для объезда центра города и сни-
жения там транспортной нагрузки, но пуск центрального участка 
ЗСД показал, что трасса, обеспечивая, с одной стороны, объезд 
центра, с другой – направляет автомобильные потоки из южных 
и северных районов города кратчайшим путём к историческому 
ядру через улично-дорожную сеть Васильевского острова, тем 
самым вызывает её перегрузку. Критическая ситуация сложи-
лась к западу от ЗСД: съезжающие со скоростной магистрали 
автомобили не только переполнили местные улицы, но и про-
ложили пути сквозь жилые кварталы. На это специалисты никак 
не рассчитывали, пришлось в аварийном порядке заниматься 
дополнительным съездом – тем самым, который в 2007 году 
экспертиза сочла излишним и вычеркнула из проекта. Развитие 
ситуации на Васильевском острове заставило говорить о пере-
смотре всего транспортного каркаса города [16]. 

Недооценили степень воздействия ЗСД на экологию района 
– предполагавшуюся изоляцию трассы в тоннеле сочли чрез-
мерной и ограничились заглублением проезжей части в выемку 

«полутоннеля». Местные жители сетуют, что они «оказались на 
обочине автобана» [17]. Следовало бы уточнить: пригородного 
автобана. Строители учли данные кольцевой автомобильной 
дороги, где «шумовое загрязнение» распространяется в обе 
стороны на 320–1100 метров от проезжей части [18], позаботи-
лись о шумозащите, но применили на намывной земле решение, 
которое предназначено для малозастроенной территории с 
малоэтажными домами. В итоге горожане фиксируют, что под 
звуковым ударом оказались верхние этажи зданий. 

Города, которые раньше Петербурга ощутили последствия 
тотальной автомобилизация, проблемам воздействия город-
ского транспорта уделяют исключительное внимание [19]: на-
лажен экологический мониторинг, разработан набор защитных 
конструкций (рис. 6), финансируется дорогостоящая изоляция 
напряжённых трасс. На намыве пока не видно задуманных 
звукоотбойных экранов вдоль ЗСД (возможно, учитывают, что с 
их установкой поперёк всего Васильевского острова мог бы по-
явиться настоящий двухрядный забор). Очевидно, что проблемы 
шумозащиты обострятся по мере заселения домов на намыве и 
из-за прогнозируемого увеличения транспортного потока, по-
этому этот вопрос требует дальнейшего внимания [22]. 

Ход намыва и застраивание территорий нарушают установ-
ленные сроки, хотя современные технологии ускоряют работу 
[23], а экономические соображения её стимулируют – намыв 
обходится дешевле, чем покупка земли в пределах города. 

Рис. 5. Поэтапное уменьшение роли акватории в проектах 
намыва на Васильевском острове: слева – конкурсный вари-
ант С. Гайковича и В. Линова, в центре и справа – принятые 
к реализации проекты

Рис. 6. Шумозащита скоростных трасс в урбанизирован-
ных зонах (цветом выделены зоны звукового загрязнения): 
а – поперечное сечение ЗСД на Васильевском острове; б – 
варианты изоляции трасс в Германии [20]; в – тоннель на 
кольцевой дороге в Мюнхене; г – вариант обстройки трассы 
(нем.-Einhausing, англ.- housing, enclosure) в жилом комплексе 
Шлангенбадерштрассе, Берлин [21]
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Цена земли по застройку в Санкт-Петербурге составляет 600 
млн рублей за 1 га, а на намыве – от 74 до 100 млн рублей за 1 
га [24]. Сообщают, что постройки на намывных площадках при-
мерно на 30% дешевле подобных на островной части района 
[25]. Застройщики получали участки без юридических и прочих 
обременений, без серьёзных ограничений по внешнему облику 
зданий (учитывались поз. 5 и 6 из перечисленных на рис. 4), что 
напоминало им о ситуации в периферийных зонах.

Управление развитием территории. Жилая застройка
Ответственные девелоперские проекты традиционно реша-

ются под административным управлением. Следует вспомнить, 
что в 1825 году в Санкт-Петербурге создали «Комиссию для 
окончания строений на Биржевой площади», которая обе-
спечила реализацию утверждённого Александром I проекта 
в полном объёме и должного архитектурного качества [26]. 
Жёсткий контроль и участие властей характерны и для крупных 
современных зарубежных проектов. 

В Санкт-Петербурге городские власти предпочли частный 
девелопмент, и с 2006 года полномочия по намыву и застройке 
огромного земельного участка по итогам торгов перешли к 
компании «Терра Нова», заплатившей за лот $5,355 млн [27]. 
После этого всё пошло по накатанному пути: компания намыла 
землю в южной части комплекса, разделила её на участки и 
продала лоты пяти девелоперам [15]. Единый график потерял 
силу, возобладала специфика коммерческих интересов каждой 
из компаний. Инвесторы следили за меняющимися запросами 
квартирного рынка и действовали на основе собственной 
стратегии. Застройка намыва демонстрирует различие пред-
ставлений об экономической эффективности: ориентация 
на «короткие деньги» порождает ликвидные блоки эконом-
класса, а надежды на высокий уровень дохода формируют 
жилую среду элитного уровня. В этой «мозаичной» структуре 
порой меняются и определяющие параметры отдельных участ-
ков2. Область деятельности зодчего сокращается, места для 
художественно-эстетических амбиций остается все меньше. 
Теоретик-градостроитель так описывает подобную ситуацию: 
«Самое большое, что позволялось архитектору, это нанести 
внешние украшения на неподдающуюся изменению форму, 
обусловленную господствующими условиями» [29]. Петербург-
ские архитекторы конкретизируют: «Что ни делай, получится 
Купчино» [5]. Координация усилий оказалась невозможна, 
общегородские градостроительные установки ушли на задний 
план. Разрушилась надежда на «доброго девелопера» как 
гаранта формирования многофункциональной и эстетически 
совершенной застройки. На градостроительном совете про-
звучала печальная оценка ситуации на «Морском фасаде»: 
«Уровень архитектуры на намыве – это своеобразное “зеркало” 
общества и города... До чего созрели – то и имеем» [3].

Городское развитие к востоку от траншеи ЗСД
Администрация Санкт-Петербурга считает важным, чтобы 

«стройка означала и для новосёлов, и для жителей уже за-
строенных территорий комфорт и гармоничное развитие» 
[30]. Однако в городском планировании этой стратегической 
установке не придают значения. Она не учитывалась ни при 
утверждении проекта застройки намыва в 2007 году, ни при его 
корректировке в 2014-ом. Не рассматривались последствия воз-
действия активной урбанизации на территорию Васильевского 
острова – неизбежные и противоречивые. 

С одной стороны, расширение транспортной инфраструктуры 
дало старт активной реконструкции Васильевского острова. 
Улучшились связи с центром города – повысился спрос на 
недвижимость, появились крупные инвестиционные проекты. 
Василеостровский район «накрыл настоящий строительный 
бум». Преобразования ХХI века напоминают о тотальной рекон-
струкции Стрелки в 1900-е годы, когда с появлением Биржевого 
моста и возникновением новых транспортных связей эта терри-
тория стала магнитом для крупных инвестиций. За несколько лет 
здесь были построены два крупных административных корпуса, 
комплекс придворной медицинской клиники. Появился шоки-
рующий проект огромного концертно-выставочного зала рядом 
с Биржей и Ростральными колоннами. Эти объекты столь ради-
кально изменили архитектурный ансамбль – памятник русского 
ампира, что их называют проявлениями «градостроительного 
вандализма конца XIX века» [31]. 

Сейчас началось уплотнение застройки с восточной стороны 
от ЗСД. Оказалось, что городу всё же нужны объекты обществен-
но-делового назначения, от которых оказались при переработке 
концепции застройки в 2014 году: строится огромный бизнес-
центр на Шкиперском канале, рядом планируется элитная гости-
ница. По соседству быстро развивается культурно-досуговый 
центр – пока он занимает 4 га береговой территории бывшего 
завода, но планирует освоить все 15 га. Продолжает добиваться 
разрешения на строительство «Театр песни» Аллы Пугачёвой. 
Стабилен спрос на жильё в обжитой городской среде, и новые 
элитные кварталы локализуются на всех доступных площадках. 

Одновременно сложилась негативная обстановка в зоне, 
которая прилегает к трассе ЗСД и оказалась в ареале экологи-
ческого и социального неблагополучия. Траншея ЗСД разделила 
василеостровцев на конфликтующих между собой жителей «ма-
териковой» части острова и на проживающих «в анклаве» (на 
намыве). Новосёлы отмечают, что «одна из особенностей жизни 
на намыве – это ненависть всех остальных жителей Васильевского 
острова. Нас и наши дома обзывают последними словами. Их 
можно понять: у них забрали набережную и вид на залив» [32]. 

 Для кварталов, прилегающих к ЗСД с восточной стороны, 
появление застройки на намыве обернулось серьёзным фи-
нансовым ущербом. Исчез панорамный вид на акваторию, и 
коммерческая стоимость сотен квартир упала на 10–20% [33]. 
Территории накрывает шум автотрассы, а преобладающие 
западные ветры несут в эту сторону выхлопные газы и пыль. 
Ухудшение экологической обстановки приводит к большим 

2  В 2016 году одному из инвесторов разрешили на площади в 4,5 га возводить 
жилье вместо коммерческих зданий, а на участке в 15 га увеличить высоту 
построек в полтора раза [28]
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дополнительным потерям. Суммарные утраты для владельцев 
элитных квартир в кварталах «Морской фасад» или «Морской 
каскад» могут составить круглую сумму3. Эксперты отмечают, 
что «появление трассы под окнами домов комфорт-класса 
уже отразилось и на стоимости их квартир, и, что ещё важнее, 
на их ликвидности» [35]. Воздействие ЗСД на прилегающую 
жилую застройку стало иллюстрацией к тезису А.О. Харченко: 
«Масштабное строительство всегда режет по-живому» [36]. Под 
сомнением уровень комфорта и в тех дорогих жилищах, которые 
cтроятся в расчёте на клиентов из соседних Лахта-центра или 
Верховного суда. Неизвестно, как учитывалось падение коммер-
ческой стоимости квартир, расположенных вдоль автотрассы, в 
сметах проекта «Морской фасад», но о затратах на улучшение 
изоляции ЗСД нужно было подумать заблаговременно.

* * *
Проведённый анализ может представить интерес как пример, 

раскрывающий влияние транспортного каркаса на развитие вы-
сокоурбанизированной среды. Прокладка западной скоростной 
магистрали перенесла центр градостроительной активности Санкт-
Петербурга к берегу Финского залива и превратила Васильевский 
остров в потенциальную площадку расширения центра. Это на-
правление фиксируется в проекте нового Генерального плана, где 
предусматривается формирование «новых общественно-деловых 
зон на побережье Финского залива, на Васильевском острове 
в устье реки Смоленки, в районе Шкиперского протока» [37]. 
Северную часть намыва считает «одной из самых перспективных 
территорий в городе» главный архитектор Санкт-Петербурга [12]. 

Актуальная ситуация открывает перспективы для повышения 
результативности проекта «Морской фасад» – преодолеваются по-
следствия недоработок в южной части новых земель, намечается 
изменить сроки реализации проекта, и Смольный может оговорить 
«изменение функционального назначения северной части намы-
ва» [38]. Петербургские архитекторы допускают, что «Западный 
скоростной диаметр (ЗСД) станет действительно диаметром и 
будет проходить по центру нового городского района» [39].

Как показывает история, ампирный ансамбль Стрелки сохранял-
ся без реконструкции 70 лет, парадный «морской фасад», реализо-
ванный в 1970-е годы, продержался около 50 лет. В XXI веке темпы 
градостроительного развития возросли, и застройке, появляющейся 
на намыве, уже вскоре предстоит существенно изменить свой 
облик. Остаётся надежда, что городской проектно-строительный 
комплекс учтёт пагубность односторонней ориентации на установки 
квартирного рынка и обновленная архитектура на намыве — «это 
своеобразное «зеркало» общества и города» – отразит более оп-
тимистическую картину, чем складывающаяся в наши дни.
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