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Аннотация. В статье рассмотрены конструктивные решения модулей из железобетона, в том числе крупногабаритные, а 
также на стальном каркасе, которые в настоящее время производят в России.

Возросший в начале XXI века объём строительства модульных зданий сдерживается недостаточным количеством нор-
мативной и рекомендательной документации, позволяющей ускорить и повысить качество проектирования и возведения 
зданий самого различного назначения.

В 2023 году институтом «ЦНИИПромзданий» по заказу ФАУ «ФЦС» Минстроя России был разработан ГОСТ Р «Модульные 
здания и конструкции. Термины и определения. Классификация». 

Целью национального стандарта являлась разработка классификации и уточнение терминов и определений, применяемых 
для обозначений модульных зданий и самих модулей.

В терминологии для модульного строительства в разработанном ГОСТ Р под «модулем» понимается объёмная конструкция, 
предназначенная для возведения зданий или использования в качестве отдельно стоящего объекта. 
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The article discusses the design solutions of reinforced concrete modules, including large-sized ones, as well as those on a 
steel frame, which are currently produced in Russia.

The increased volume of construction of modular buildings at the beginning of the 21st century is hampered by an insufficient 
amount of regulatory and advisory documentation that makes it possible to speed up and improve the quality of the design and 
construction of buildings for a wide variety of purposes.

In 2023 TsNIIPromzdaniy, by order of the FAU FCS of the Ministry of Construction of the Russian Federation, developed GOST 
R “Modular buildings and structures. Terms and Definitions. Classification".

The purpose of the national standard was to develop a classification and clarify the terms and definitions used to designate 
modular buildings and the modules themselves.

In the terminology for modular construction in the developed GOST R, a “module” is understood as a volumetric structure 
intended for the construction of buildings or use as a separate object.

The article provides block diagrams for the classification of modular buildings and individual modules and makes proposals 
for further improvement of regulatory documents in the field of modular construction.

Keywords: modular building, module, classification, design solution, terms, standard

В статье приведены блок-схемы классификации модульных зданий и отдельных модулей и даны предложения по даль-
нейшему совершенствованию нормативных документов в области модульного строительства.
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Введение
Развитие производственного и монтажного оборудова-

ния, появление новых современных материалов, а также 
совершенствование транспортирования готовой продукции 
позволяют реализовать преимущества зданий, возводимых по 
модульным технологиям, среди которых значительное сокра-
щение времени возведения, повышение качества, учитывая 
заводское изготовление модулей, и как итог – снижение 
стоимости строительства.

Модульное строительство в СССР появилось ещё в 1960–1970-е 
годы. Фасад здания из объёмных железобетонных модулей 
практически не отличался от многоэтажного крупнопанельного 
здания [1; 2] (рис. 1). Также применялись быстровозводимые 
малоэтажные и одноэтажные здания, чаще мобильные, для 
временного размещения людей или оборудования [3].

В зарубежных странах в тот же период также велось 
активное строительство модульных зданий. Одним из ярких 
примеров является 12-этажный жилой комплекс со 146-ью 
квартирами в Монреале «Хабитат-67» (рис. 2). 

Конструктивные решения модулей
В нашей стране сохранились предприятия, изготавли-

вающие объёмные железобетонные модульные здания по 
советскому типу, например, завод в Краснодаре [5; 6].

В Воронеже в 2012 году был построен завод, который 
производит железобетонные модули типа «колпак» для 
многоэтажных жилых домов (рис. 3). Модули уже имеют 
предварительно выполненную отделку. За один день на 
строительной площадке можно установить один этаж [7; 8].

В России также разработан вариант крупногабаритных 
железобетонных модулей, изготовленных в заводских усло-
виях с предварительно выполненной внутренней отделкой 
и инженерной оснасткой (рис. 4). Изделия прошли экс-

Рис. 11. Модульное строительство в СССР Рис. 2. Жилой комплекс «Хабитат-67» 

1 Все иллюстрации в статье, кроме особо оговорённых, взяты из открытого 
доступа сети Интернет.

Рис. 3. Монтаж железобетонного модуля типа «колпак» Рис. 4. Пример компоновки здания из крупногабаритных 
железобетонных модулей
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периментальную проверку на силовые эксплуатационные 
воздействия, транспортные и монтажные нагрузки. 

Базовый крупногабаритный модуль состоит из плоских 
элементов, которые собираются на заводе-изготовителе в 
объёмную конструкцию (рис. 5). Габаритные размеры моду-
ля могут достигать 15,5 м в длину, 7,5 м в ширину и 3,55 м в 
высоту, что позволяет изменять планировку и использовать 
помещения для общественного назначения, объединяя при 
необходимости два или три таких модуля [9].

Рассматривая зарубежный опыт строительства модульных 
зданий, можно выделить ряд высотных зданий [10], а также 
материалы модулей, которые применялись при строительстве 
этих зданий (табл. 1).

Анализируя данные таблицы 1, можно отметить, что 
большое количество модульных высотных зданий построено 
с использованием объёмных модулей, а также модулей из 
стали (рис. 6).

В настоящее время в России применение технологии 
возведения многоэтажных зданий из модулей со стальным 
каркасом расширяется, и уже имеется положительный опыт 
строительства таких зданий высотой до 12 этажей. 

Среди построенных объектов можно отметить серию 
зданий, выполненных в рамках проведения строительства 
федеральных высокотехнологичных медицинских центров, 
для которых в городе Череповце было организовано произ-
водство стальных модулей в 2009–2010 годы.

Рассмотрим более подробно строительство шестиэтажной 
модульной гостиницы на 145 номеров в Воронеже, выполнен-
ное в 2013–2014 годах. По данным [12] модули, из которых 
изготовлено здание, представляют собой крупноразмерные 
строительные блоки (рис. 7). Основные габариты модульных 
элементов: ширина модулей от 3,0 до 4,5 м; длина от 6,0 до 
20,0 м; высота 3,5 м. 

Несущие конструкции модулей ‒ стальной профиль, 
образующий каркас по балочно-стоечной схеме [13] (рис. 
8). Модули на производстве свариваются из каркаса для 
устройства пола, потолочного каркаса и несущих стеновых 
конструкций. На каждой грани имеются диагональные связи, 
которые обеспечивают геометрическую неизменяемость мо-
дуля и общую устойчивость здания после монтажа модулей. 
Соседние модули объединяются с помощью сварки через 
соединительные пластины. 

Таблица 1. Высотные модульные здания

№ Объект Этажность Год Расположение Тип модулей Материал модуля

1 Collins house 60 2019 Мельбурн, Австралия Панельные  объёмные Бетон

2 J57 mini sky city tower 57 2015 Чанша, Китай Панельные Сталь

3 Croydon tower 44 2020 Лондон, Англия Объёмные Сталь

4 Atira student accommodation 44 2018 Мельбурн, Австралия Панельные объёмные Бетон

5 La trobe tower 44 2016 Мельбурн, Австралия Панельные  объемные Бетон

6 Clement canopy 40 2019 Сингапур Объёмные Бетон

7 B2 tower 32 2016 Нью-йорк, США Объемные Сталь

8 T30 hotel tower 30 2011 Цзянъинь, Китай Панельные Сталь

9 Apex house 29 2017 Лондон, Англия Объёмные Сталь

10 Soho tower 29 2014 Дарвин, Австралия Объёмные Сталь

Рис. 5. Объёмный крупногабаритный модуль
а)			      б)
Рис. 6. Башня SOHO. Австралия: а) фасад здания; б) модуль-
ный блок
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Необходимость разработки стандарта
Резко возросший в начале XXI века объём строительства 

модульных зданий сдерживается недостаточным количе-
ством нормативной и рекомендательной документации, 
позволяющей ускорить и повысить качество проектирова-
ния и возведения зданий самого различного назначения 
[14–16].

В 2021 году на территории Российской Федерации 
вступил в действие СП 501.1325800.2021 «Здания из круп-
ногабаритных модулей. Правила проектирования и строи-
тельства. Основные положения»2, который не регламенти-
рует классификацию модулей заводского изготовления и 
распространяется к тому же только на крупногабаритные 
железобетонные конструкции.

В 2022 году Минстроем России был принят План меро-
приятий (Дорожная карта) по разработке, актуализации и 
утверждению документов нормативно-технического регули-
рования, направленных на развитие технологий модульного 
строительства в Российской Федерации, в котором была 
предусмотрена разработка ГОСТ Р «Модульные здания и 
конструкции. Термины и определения. Классификация»3. 

В 2023 году данный стандарт был разработан АО «ЦНИИ-
Промзданий» на базе перечисленных ниже ранее выполнен-
ных научно-исследовательских работ по заказу ФАУ «ФЦС» 
Минстроя России:

– «Выполнение работ по мониторингу и анализу мировой 
практики строительства зданий заводского изготовления, 
включая модульные здания, типовые конструкции и унифи-
цированные решения» (2022);

– «Совершенствование конструктивно-технологических 
решений для строительства модульных быстровозводимых 
многоэтажных зданий» (2022);

– «Исследования, разработка и внедрение универсальной 
объёмно-блочной модульной системы с металлическим карка-
сом для строительства жилых и общественных зданий» (2023).

Утверждение документа планируется во второй половине 
2024 года.

Целью национального стандарта являлась разработка 
классификации и уточнение терминов и определений, приме-
няемых для обозначений модульных зданий и самих модулей.

Разработанный проект стандарта вызвал большой интерес 
как у представителей заказчика, так и производителей и стро-
ителей модульных зданий. В ходе публичного обсуждения 
поступило 125 замечаний, которые были отражены в Сводке 
отзывов и предложений. 

Документ прошел экспертизу ТК 465 «Строительство», в 
том числе в профильных подкомитетах ПК10 «Жилые, обще-
ственные и производственные здания и сооружения», ПК 
20 «Металлические конструкции» и ПК25 «Ограждающие 
конструкции зданий, в т.ч. фасадные».

Сотрудники института выступали с докладами по разработке 
ГОСТ Р на VI Международном форуме «Малоэтажная Россия 
2023» и «Эко архитектура и инновационный дизайн. Алюмини-
евые решения в модульном строительстве для жилых и обще-
ственных зданий, объектов туристической инфраструктуры».

Структура и область применения документа
Разработанный ГОСТ Р «Модульные здания и конструкции. 

Термины и определения. Классификация»  включает в себя 
следующие разделы:

1. Область применения; 
2. Нормативные ссылки;
3. Термины и определения;
4. Классификация;
Алфавитный указатель терминов; 
Приложение А.   Блок-схема классификации

модульных зданий и модулей;
Приложение Б.   Виды и разновидности (номенклатура) 

модульных зданий по функциональному 
назначению;

Библиография.

Документ устанавливает термины и определения, клас-
сификацию модульных зданий и их конструкций, а также 
распространяется на модульные здания различного функци-
онального назначения.

Рис. 7. Монтаж модулей гостиницы в 
городе Воронеже

Рис. 8. Конструкция каркаса модуля

2 https://docs.cntd.ru/search?q=СП%20501.1325800.2021%20
3 https://docs.cntd.ru/document/1301961676
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Термины и определения
Основным термином в документе является «модуль». 
Необходимо отметить, что термин «модуль» широко ис-

пользуется в  области модульной координации размеров в 
строительстве. Например, в ГОСТ 28984-20114 под модулем 
(основным модулем) понимается условная единица измере-
ния для взаимной согласованности и координации размеров 
зданий и сооружений. Значение основного модуля принимают 
равным 100 мм и обозначают «М».

В терминологии для модульного строительства в раз-
работанном ГОСТ Р под «модулем» понимается объёмная 
конструкция, предназначенная для возведения зданий или 
использования в качестве отдельно стоящего объекта.

К термину дано примечание о том, что в существующих 
нормативных документах используются аналогичные по 
смыслу термины – «конструктивный блок», «объёмно-блочная 
конструкция» и модуль здания (сооружения), например, в 
стандартах оборонной продукции.

Ещё одной особенностью является то, что транспортиро-
вание модулей может осуществляться как в собранном, так 
и в разобранном виде, в виде плоских линейных элементов 
или транспортно-упаковочных комплектов с последующей 

сборкой на строительной площадке, что также отражено в 
примечании к термину «модуль».

«Модульным зданием», в терминологии ГОСТ Р, является 
здание, состоящее из одного и более модулей. Модульное зда-
ние может быть некапитальным (мобильным) или капитальным. 

Особенностью модульных зданий также является то, что 
отдельные модули могут выполняться в виде инженерно-тех-
нических модулей, которые предназначены для размещения 
инженерно-технических помещений, включая санитарно-
технические, инженерные коммуникации. 

Были также предложены разработаны термины, отра-
жающие особенности конструктивных решений модульных 
зданий, такие как «несущие модули», «самонесущие модули», 
«пространственный элемент», «коннектор» и другие.

Стандарт учитывает возможность сборки модулей не толь-
ко из плоских, но и «пространственных элементов», состоя-
щих из стержневых и/или плоских элементов, формирующих 
две и более плоскости, 

Классификация модульных зданий
Основная задача при разработке классификации состо-

яла в осуществлении максимального охвата существующих 
вариантов исполнения модульных зданий и самих модулей.

Блок-схема классификации модульных зданий представ-
лена на рисунке 9.

4 ГОСТ 28984-2011 «Модульная координация размеров в строительстве. 
Основные положения» (https://docs.cntd.ru/document/1200095838).

Рис. 9. Блок-схема классификации модульных зданий. Разработана авторами статьи
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Модульные здания, как и здания с традиционным методом 
монтажа, по назначению могут быть жилыми (одноквар-
тирные и многоквартирные дома), общественными (школа, 
здравпункт, баня и др.), производственными (мастерские, 
лаборатории, модульные установки, электростанции и др.), 
складскими, вспомогательными (диспетчерская, душевая, 
столовая и др.).

В приложении Б ГОСТа Р приведены основные типы зданий 
по функциональному назначению, проектируемые на основа-
нии действующих нормативных документов СП 54.13330, СП 
56.13330, СП 118.13330, СП 113.133305. Конкретные подтипы 
указанных типов зданий могут быть уточнены при адресном 
проектировании, предполагающем их классификацию по на-
значению и функционально-технологическим особенностям.

Модульные здания по этажности подразделяют на мало-
этажные (до  4-х этажей, среднеэтажные (от 5 до 8 этажей), 
многоэтажные (от 9 до 25 этажей, высотой до 75 м), высотные 
(высотой от 75 м).

На этапе публичного обсуждения поступило много за-
мечаний и предложений по корректировке классификации 
модульных зданий по конструктивным системам, которые в 
окончательной редакции подразделяют на блочно-модуль-
ные, панельно-модульные, каркасно-модульные, стволь-
но-модульные (с ядром жёсткости), с комбинированной 
конструктивной системой (рис. 10).

Документ также содержит примечания, поясняющие каж-
дую из конструктивных систем:

1) блочно-модульная конструктивная система – конструк-
тивная система, целиком состоящая из предварительно из-
готовленных отдельных модулей, соединённых между собой. 
Восприятие нагрузок и воздействий обеспечивается работой 
конструктивных элементов модулей, а также элементов 
крепления;

2) панельно-модульная конструктивная система – кон-
структивная система, состоящая из модулей, а также из 
плоских стеновых панелей. Объём здания формируется как 
из предварительно изготовленных модулей, так и из стено-
вых панелей, формирующих помещения, где ограждающими 
конструкциями могут выступать несущие или самонесущие 
панели и стены рядом стоящих модулей. Восприятие нагру-
зок и воздействий обеспечивается работой конструктивных 
элементов модулей, стеновых панелей, а также элементами 
их крепления;

3) каркасно-модульная конструктивная система – кон-
структивная система, в которой модули являются самонесу-
щими и опираются на несущие элементы каркаса. Простран-
ственная жёсткость и устойчивость обеспечивается работой 
каркаса здания; 

4) ствольно-модульная – конструктивная система, в ко-
торой пространственная устойчивость обеспечивается ядром 
жёсткости (стволом).   

5) комбинированная конструктивная система – конструк-
тивная система, содержащая элементы вышеперечисленных 
систем зданий, например, панельно-каркасная, состоящая из 
ограждающих конструкций, перекрытий, стоек, связей и про-
чих несущих элементов, предназначенных для обеспечения 
требуемой жёсткости каркаса».

Классификация модулей
Помимо классификации модульных зданий была разра-

ботана классификация и самих модулей. Для модулей было 
выделено 13 классификационных признаков, которые пред-
ставлены на блок-схеме (рис. 11). 

Несущие конструкции модулей могут быть изготовлены 
из  железобетона (монолитные, сборные), на металлическом 
каркасе, на деревянном каркасе, комбинированными.

По габаритным размерам модули были классифициро-
ваны на малогабаритные (до 15 м2), среднегабаритные (от 
15 до 50 м2) и  крупногабаритные (свыше 50 м2). Размеры в 
плане определяются объёмно-планировочными решениями 
и условиями транспортирования, которые выполняют в соот-
ветствии с правилами дорожного движения. Высота модуля 

5 СП 54.13330 «Модульная координация размеров в строительстве. 
Основные положения» (https://docs.cntd.ru/document/1200095838); СП 
56. СП 56.13330.2021 «Производственные здания» (https://docs.cntd.ru/
document/728193558); СП 118.13330.2022 «Общественные здания и соору-
жения» (https://docs.cntd.ru/document/351102147); СП 113.13330 «Стоянки 
автомобилей» (https://docs.cntd.ru/document/1303674240). 

а)			                б)			              в)					    г)
Рис. 10. Конструктивные системы модульных зданий: а) блочно-модульная система; б) панельно-модульная система; в) 
каркасно-модульная система; г) ствольно-модульная система
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определяется функциональным назначением помещения и 
возможностями транспортирования модуля. 

Ещё одной особенностью с точки зрения формирования 
объёмно-планировочных решений является возможность раз-
мещения в одном модуле как части помещения, так и одного, 
двух или более помещений.

С конструктивной точки зрения для объединения моду-
лей в одно здание в зависимости от типа соединительного 
элемента применяют  штепсельное, коннекторное, болтовое, 
нагельное, сварное или комбинированное соединения.

При этом необходимо также обеспечить геометрическую 
неизменяемость каждого отдельного модуля.

Спецификой модульных зданий и их основным преимуще-
ством является возможность применения модулей на строи-
тельной площадке с различным уровнем готовности модулей:

– высокий уровень готовности модуля: произведён 
монтаж несущих и ограждающих конструкций модуля, вы-
полнена разводка инженерных систем модуля в зависимости 
от функционального назначения, завершена отделка модуля, 
установлено инженерное оборудование;

– средний уровень готовности модуля: произведён мон-
таж несущих и ограждающих конструкций модуля, выполнена 
разводка инженерных систем модуля в зависимости от функ-
ционального назначения;

– стандартный уровень готовности модуля: произведён 
монтаж несущих и ограждающих конструкций модуля;

– базовый уровень готовности модуля: – произведён 
монтаж несущих конструкций модуля.

Заключение
1. Были рассмотрены примеры отечественного и зару-

бежного многоэтажного строительства зданий с железобе-
тонными и стальными модулями. При этом модули могут быть 
выполнены и с другими конструктивными решениями, в том 
числе на алюминиевом или деревянном каркасе, а также с 
применением комбинированных материалов.

2. На сегодняшний день в отечественной нормативной 
документации нет определения и классификации модульных 
зданий и конструкций и методов их испытаний. Разработка 
стандарта обусловлена необходимостью установления единых 
требований к применяемым терминам и классификации. Тер-
мин «модуль» в настоящее время используется различными 
организациями, но не всегда корректно.

3. В разработанном ГОСТ Р «Модульные здания и конструк-
ции. Термины и определения. Классификация»  приведены 
термины, отражающие особенности конструктивных решений 
модульных зданий, в том числе при транспортировании моду-
ля в разобранном виде в виде плоских линейных элементов 
или транспортно-упаковочных комплектов с последующей 
сборкой на строительной площадке.

4. Разработана классификация модульных зданий и самих 
модулей, представленная на блок-схемах. Для модульных 
зданий  было выделено 11 классификационных признаков, 
для модулей – 13.

Ввиду большого разнообразия этажности зданий из моду-
лей, нагрузок и воздействий, материалов модулей, требующих 
различных объёмно-планировочных и конструктивных реше-

Рис. 11. Блок-схема классификации модулей. Разработана авторами статьи 



3   2024 169

CТРОИТЕЛЬНЫЕ НАУКИ

ний, авторами статьи завершена разработка Свода правил 
«Здания и сооружения модульные. Правила проектирования», 
в котором приведены общие положения по проектированию 
модульных зданий и сооружений.

Выводы. Предложения по дальнейшему
совершенствованию нормативных документов
Учитывая особенности работы внутримодульных и меж-

модульных соединений целесообразно рассмотреть вопросы 
разработки стандартов в области испытаний модулей по 
материалу несущих конструкций [17]. Например, для желе-
зобетонных модулей предлагается разработка следующих 
национальных стандартов.

• ГОСТ Р «Модули с несущими конструкциями из железо-
бетона. Методы испытания нагружением»;

• ГОСТ Р «Модули с несущими конструкциями из железо-
бетона. Методы испытаний на сейсмические воздействия»;

• ГОСТ Р «Модули с несущими конструкциями из железобе-
тона. Методы испытания на доэксплуатационные нагрузки»;

• ГОСТ Р «Соединительные элементы модулей. Методы 
испытания нагружением».
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