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Аннотация. Статья посвящена типологии зарубежного молодёжного социального жилища. Современные вызовы, связанные 
с урбанизацией, ростом населения и изменением социально-экономических условий, требуют новых подходов к организации 
жилой среды. В ответ на эти вызовы появляются альтернативные формы жилища, которые не только обеспечивают комфортное 
проживание, но и способствуют формированию сообществ, поддержке социальной интеграции и устойчивому развитию. Кроме 
того, жилые комплексы со смешанным уровнем доходов, общественно-жилые комплексы для молодёжи и квартирное жилище 
представляют собой важные инструменты для обеспечения доступного жилища и создания инклюзивной городской среды. В 
данной статье рассматриваются не только специализированные объекты для молодёжи, но и такие, где молодёжь интегрирована 
с другими возрастными группами.

По результатам анализа зарубежного опыта было выявлено три типа молодёжного социального жилища, способствующие 
не только обеспечению доступного жилища, но и созданию сообщества жильцов. Типология жилища для молодёжи охватывает 
различные аспекты, включая организацию городского пространства, функциональные особенности, объёмно-пространственную 
структуру и планировку помещений, формы собственности и предоставления, а также статус и степень общности проживания. 
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Annotation. This article examines the typology of international youth social housing. Contemporary challenges related to 
urbanization, population growth, and changing socioeconomic conditions require new approaches to organizing the living 
environment. In response to these challenges, alternative housing forms are emerging that not only provide comfortable living 
but also foster community building, support social integration, and promote sustainable development. Furthermore, mixed-income 
residential complexes, community-based housing complexes (CBCs) for youth social housing, and apartment-based housing 
represent important tools for providing affordable housing and creating an inclusive urban environment. This article examines 
not only specialized facilities for youth but also those where young people are integrated with other age groups.

Based on an analysis of international experience, three types of youth social housing were identified that contribute not only 
to the provision of affordable housing but also to the creation of a community of residents. The typology of housing for young 
people covers various aspects, including the organization of urban space, functional features, volumetric-spatial structure and 
layout of premises, forms of ownership and provision, as well as the status and degree of community living.
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Статья написана по результатам исследования, определив-
шего по общим признакам типы молодежного социального 
жилища. Ранее в статье [1]  было рассмотрено 118 объектов 
социального жилища мирового опыта, которые соответство-
вали по общим признакам типам молодёжного социального 
жилища1. 

В рамках данной статьи рассмотрены следующие три типа 
жилища, показывающие  современные подходы к решению 
жилищных вопросов, учитывающие социальные, экономиче-
ские и экологические аспекты.

Современные вызовы, связанные с урбанизацией, ростом 
населения и изменением социально-экономических условий, 
требуют новых подходов к организации жилой среды. В ответ 
на эти вызовы появляются альтернативные формы жилища, 
которые не только обеспечивают комфортное проживание, 
но и способствуют формированию сообществ, поддержке 
социальной интеграции и устойчивому развитию. Кроме того, 
квартиры с умеренной арендной платой (КУАП), общественно-
жилые комплексы и квартирное жилище представляют собой 
важные инструменты для обеспечения доступного жилища 
и которое организовано так, чтобы все люди, независимо от 
возраста, состояния здоровья могли свободно и комфортно 
пользоваться его пространствами, услугами и инфраструкту-
рой. В данной статье рассматриваются организация город-
ского пространства, функциональные особенности, объём-
но-пространственные структуры и планировка помещений, 
формы собственности и предоставления, статус и степень 
общности проживания в этих типах жилища, их ключевые 
характеристики и их социальная значимость, а также примеры 
реализации в различных странах  [1–3]. Исследование про-
водилось с использованием методов графоаналитического 
анализа, анализа кейсов социального жилища, социально-
экономического и архитектурно-планировочного анализа.

Каждый тип социального жилища описан по следующей 
структуре: форма собственности и предоставления жилища; 
тип жилой единицы и взаимосвязь жилых ячеек с инфра-
структурой в жилом комплексе; взаимодействие с городом; 
социальная идея жилого комплекса. Использование комбина-

ции этих методов позволяет создать комплексную типологию 
социального жилища, которая учитывает его структурные 
особенности [4–6].

В основе типа 1 лежит концепция проживания молодых 
людей в комплексе со смешанным по уровню доходов населе-
нием и смешанной формы предоставления (когда в комплексе 
сочетаются: социальная аренда, жилище в собственность, 
частная аренда и т.д.). В данном типе размещаются квар-
тиры с умеренной арендной платой (КУАП). В одном жилом 
комплексе размещают социальное и рыночное жилище. Не-
редко можно встретить в странах Европы аббревиатуру HLM 
– habitation à loyer modéré, что в переводе с французского 
означает «жилище с умеренной арендной платой» [7; 8, с. 
8; 9]. Квартиры доступны для субсидируемой аренды или 
покупки по более низким ценам, чем рыночное жилище, бла-
годаря участию государственных или частных организаций, 
а также различных программ поддержки жилищного строи-
тельства. По форме собственности и предоставления – это 
смешанная модель, что даёт возможность жильцам выбрать 
наиболее подходящую для них форму собственности в со-
ответствии с их потребностями и возможностями. В жилых 
комплексах КУАП в составе комплекса с обслуживанием 
размещаются 1-2-3-4-комнатные квартиры от 40 до 90 кв. м. 
для постоянного и временного проживания. Данный тип ЖК 
располагается в периферийной части города. Социальная 
идея жилого комплекса – это обеспечение доступного жи-
лища для молодых людей с низким или умеренным доходом,  
молодых семей [4; 5].  Ниже приводится несколько примеров 
подобного жилища:

Проект «118 Subsidized dwellings, offices, retail spaces 
and garage»2 [арх. Аманн Кановас Марури (Amann Canovas 
Maruri). Кослад, Испания] представляет собой 1-комнатные 
(40 кв. м) и 2-комнатные (60 кв. м) квартиры корридорного 
типа с возможностью пространственного расширения [11]. 
Внутреннее пространство квартир может быть изменено с 
помощью сборно-разборных стен, также квартира может быть 
расширена за счёт террас на этаже площадью 7 кв. м. Кварти-
ры по формам собственности и предоставления в комплексе 
распределяются следующим образом: социальная аренда – 47 
квартир (40%), частная аренда – 36 квартир (30%) и жилище 
в собственность – 35 (30%). В объекте реализована комби-
нированная система организации жилища и инфраструктуры, 
которая сочетает вертикальное и горизонтальное зонирова-
ние. На разрезе (рис. 1) можно увидеть вертикальную связь 
между жилищем и объектами инфраструктуры и переходы, 
которые организовывают горизонтальные связи.

1 Молодёжное социальное жилище – это форма жилища, предоставляе-
мого обществом по субсидированным тарифам в собственность или в аренду, 
часто включающего дополнительные услуги и поддержку, предназначенного 
для молодых людей, которые испытывают затруднения при поиске жилища 
на рынке. Обычно предоставляется государством или некоммерческими 
организациями, направлено на обеспечение доступного и приемлемого по 
стоимости жилища для молодёжи.

2 «118 единиц субсидируемого жилья, офисов, торговых площадей и 
гаражей».
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Лондонский жилой комплекс «Beddington Zero Energy 
Development» (арх. Б. Данстер, Лондон, Великобритания) гале-
рейного типа создан для привлечения молодых одиночек, пар 
и семей с детьми. В комплексе поддерживается подход к орга-
низации повседневной жизни, направленный на сокращение 
негативного воздействия на окружающую среду и укрепление 
личного здоровья. Электрическая энергия производится на 
территории комплекса при помощи солнечных панелей – 
предусмотрено сочетание семейных и коллективных форм 
быта [10–12]. Жители занимаются просветительской работой 
и обучающей деятельностью среди молодого поколения, про-
живающего в комплексе. Распределение квартир по формам 
собственности и предоставления следующее: социальная 
аренда – 25%, частная аренда – 6%, жилище в собственность 
– 45%, и коллективные квартиры коммунального проживани-
яти – 24%. В данном объекте предусмотрена горизонтальная 

связь инфраструктуры и жилища. Для передвижения из своего 
жилища к необходимым объектам инфраструктуры в комплексе 
жители пользуются специальными  переходами. 

Проект «Kaohsiung Social Housing» в Тайване [арх. ма-
стерская «Меканоо» (Mecanoo). Гаосюн, Тайвань] секцион-
ного типа для широкого круга пользователей: молодые пары, 
семьи с детьми, студенты, пожилые люди и инвалиды. 870 кв. 
м коммерческих площадей, 4050 кв. м социальных объектов 
(тренажёрный зал, общая кухня, читальный зал и открытые 
площадки), парковка на 133 машины и 279 скутеров. Распре-
деление квартир по формам собственности и предоставления 
следующее: социальная аренда – 98 (40%), коллективные 
квартиры коммунального проживания – 22 (9%), жилище в 
собственность – 123 (51%). Данный жилой комплекс имеет 

ОБЗОРЫ

Рис. 13. Типология молодёжного социального жилища. Тип «КУАП». Таблица составлена авторами статьи

3 Статья проиллюстрирована авторскими рисунками.
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вертикальную связь между объектами инфраструктуры и жи-
лищем. Все ЖК располагаются в периферийной части города 
и являются автономными объектами, в которых существует вся 
необходимая инфраструктура.

Тип 2. Общественно-жилой комплекс для молодёжи (ОЖК 
для молодёжи)4 (рис. 2) представляет собой жилой комплекс, в 
котором предлагаются общественные пространствами со всей 
необходимой социальной инфраструктурой для досуговой и 
производственной деятельности [13]. По форме собственности 
и предоставления в зарубежном опыте –  муниципальная арен-
да. В ОЖК для МСЖ размещаются 1-2-3-4-комнатные квартиры 
в составе ЖК (в некоторых объектах квартиры c возможностью 
пространственного расширения или увеличения жилой пло-

щади за счёт предусмотренных пространств), блокированный 
жилой дом площадью от 60 кв. м. до 120 кв. м для постоянного 
проживания в составе комплекса с обслуживанием. Такие 
комплексы располагаются, как правило, в периферийной ча-
сти города. Будущие жители принимали участие в создании 
концепции проекта вместе с архитектором. Социальная идея 
жилого комплекса – это создание жилого комплекса, который 
способствует социальной активности, взаимодействию и соз-
данию сообщества среди жильцов [14–16].

Проект ОЖК «ÖSB Housing» [арх. Скотт Расмуссон 
Кäлландер (Scott Rasmusson Källander). Уппсала, Швеция] 
представляет собой жилой комплекс коридорного типа, в кото-
ром квартиры рассчитаны  для престарелых людей и молодёжи. 
Общественные пространства в комплексе включают в себя: 
детский сад, кафе и ресторан, которые показаны в модели на 
рисунке 2.  Все будущие жильцы принимали непосредственное 

4 Общественно-жилой комплекс – комплексы, структура которых пред-
полагает возможность сочетания жилой и деловой функций на различных 
пространственных уровнях [9].

ОБЗОРЫ

Рис. 2. Типология молодежного социального жилища. Тип «Общественно-жилой комплекс для молодёжи» (ОЖК для молодежи)
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участие в этапе проектирования, и гибкость квартир и обще-
ственных пространств считалась ключевой особенностью, 
поскольку в будущем пространство может быть легко адап-
тировано для удовлетворения меняющегося спроса жителей.

Жилище секционного типа «Amstel Tower» [бюро 
«Пауэрхаус Компани» (Powerhouse Company). Амстердам, 
Нидерланды] состоит из доступных жилых помещений по-
мещениями для молодых специалистов – группы, которой 
становится всё труднее найти подходящее жилище в городе. 
После тщательного исследования и обсуждения с будущими 
жителями компания «Пауэрхаус» спроектировала на первом 
этаже общественное пространство с торговыми функциями.

Проект жилища секционного типа «U25 Lidingö» (арх. 
бюро «Lidingö Gatun». Стокгольм, Швеция) отличается тем, 
что квартиры предназначены, в первую очередь, для молодых 
людей возрастом 18–25 лет, которые уже живут в Лидингё 

и других районах Стокгольма. В комплексе предусмотрена 
большая парковка для велосипедов на 60 мест, кладовая и 
места для детских колясок. 

Все жилые комплексы располагаются в периферийной 
части города и являютя автономными объектами со всей не-
обходимой инфраструктурой и имеют вертикальную связь 
между объектами инфраструктуры и жилищем.

Тип 3. Квартирное жилище5 (рис. 3.) – это комплекс для 
молодых семей с отдельными квартирами без инфраструк-

ОБЗОРЫ

5 Квартирное жилище «apartment housing» – совокупность жилых единиц 
(dwelling units), включающих жилые комнаты и вспомогательные помещения, 
с определёнными пространственными характеристиками (свет, планировка, 
проницаемость, размеры), отвечающими бытовым и комфорту жильцов 
(Hessari, P. & Chegeni, F., 2024). (Evaluation of physical-spatial characteristics 
affecting the quality of apartment housing // Journal of Architecture and 
Urbanism, 48 (2), 133–140. URL: https://journals.vilniustech.lt/index.php/
JAU/article/view/20067?utm_source).

Рис. 3. Типология молодежного социального жилища. Тип «Квартирное жилище»
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туры [13; 15]. По форме собственности и предоставления 
– муниципальная аренда. Для квартирного жилища харак-
терны 1-2-3-комнатные квартиры площадью от 38 до 90 кв. 
м, предназначенные  для постоянного проживания в составе 
комплекса с обслуживанием. Данный тип ЖК располагается 
в периферийной части города. Ключевая социальная идея – 
обеспечение доступным жилищем людей, которые не смогли 
позволить его себе в условиях рынка [17–19].

Жилой комплекс галерейного типа «Bavnehøj Allé Youth 
Housing» (арх. бюро «WE architecture». Копенгаген, Дания), 
состоит из 40 однокомнатных квартир. На территории ком-
плекса предусмотрено 20 парковочных мест. Фасад выполнен 
из экологически чистой новозеландской сосны. Кассетная 
система размещается в горизонтальной или вертикальной 
сетке, установленной на металлическом каркасе. Стальной 
каркас включает восемь модулей, каждый из которых обла-
дает индивидуальной композицией: кассеты расположены 
в ритмичном порядке, который в целом создаёт однородную 
ритмическую и модульную структуру [20–22].

Объект «120 Social Housing in Parla» (арх. R. Moreno 
Klemming и P. Cañada) реализован в Мадриде. Он состоит из 
четырёх  башен секционного типа, имеющих выход в зелёный 
сад и просторные общественные пространства, подходящие 
для различных видов деятельности. Проект реализован в 
рамках программы «Housing first in Spain».

Проект «Youth Housing» (арх. бюро «Gatun Arkitekter». 
Стокгольм, Швеция) – жилище галерейного типа. В комплексе 
предусмотрены квартиры-студии для молодого поколения. 
В проекте также разработан внутренний двор с садом, где 
жители смогут проводить свободное время. 

Все представленные проекты размещаются в центре го-
рода или в серединной зоне, где располагаются близко к не-
обходимой инфраструктуре. Данные ЖК имеют вертикальную 
связь между объектами инфраструктуры и жилищем.

* * *
Формирование современной типологии жилых зданий для 

молодёжной аудитории 18–36 лет представляет собой слож-
ную архитектурно-социальную задачу. Основная сложность 
заключается в крайней изменчивости молодого поколения: 
переход от статуса студента к карьерному росту и основанию 
семьи диктует необходимость в принципиально адаптивной 
пространственной организации квартир и общественных 
пространств. Молодые жильцы одновременно стремятся к 
самореализации и активной социализации в рамках сообще-
ства. Архитектурный ответ на эти потребности выражается в 
создании гибких жилых систем, способных адаптироваться 
к быстро меняющемуся образу жизни. Трансформируемые 
планировки, модульные конструкции, многофункциональные 
общественные пространства становятся неотъемлемыми 
чертами такого жилища [23; 24]. При этом важно учитывать, 
что нередко молодёжь интегрируется с другими возраст-
ными группами в одном жилом комплексе. Такое смешение 

позволяет обеспечить более устойчивую социальную среду, 
формирует условия для взаимодействия между поколениями 
и делает комплекс более жизнеспособным в долгосрочной 
перспективе. 

По результатам исследования можно сделать следующие 
выводы.

1. КУАП обеспечивает доступное жилище для молодых лю-
дей с разным уровнем дохода, способствуя социальной спра-
ведливости. Такие проекты, как «118 Subsidized dwellings» 
и «Kaohsiung Social Housing» показывают эффективность 
смешанных моделей собственности и аренды.

2. Установлено, что ОЖК для МСЖ способствует социаль-
ной активности молодёжи и пожилых людей, предоставляя 
доступ к общественным пространствам и инфраструктуре. 
Важность соучастного проектирования и гибкости про-
странств подчёркиваются такими примерами, как «ÖSB 
Housing» и «Amstel Tower».

3. Периферийная автономная модель предполагает соз-
дание жилых комплексов на окраинах городов или в новых 
районах массовой застройки. Такие комплексы проектиру-
ются как самодостаточные образования, включавшие всю 
необходимую инфраструктуру: от детских садов и школ до 
поликлиник, магазинов и спортивных площадок. Главная идея 
заключается в том, чтобы молодые семьи могли жить, работать 
и отдыхать в пределах одного района, минимизируя количе-
ства поездок в центр. Такие комплексы обычно связывались 
с городом через крупные транспортные артерии – метро или 
магистральные автодороги. Преимущество этой модели – 
разгрузка центральных районов и более доступное жилище.

Противопоставлена  этому центральная или серединная 
связанная модель размещения жилых комплексов вблизи 
городского центра. Такие комплексы «Bavnehøj Allé Youth 
Housing», как правило, не дублируют городскую инфраструк-
туру, а дополняют её, делая акцент на доступности рабочих 
мест – например, для сотрудников предприятий или научных 
институтов. Для этих проектов характерна более плотная 
застройка, иногда смешанного типа, где жилище сочетается 
с мастерскими или малыми предприятиями. Преимущества 
центральной модели – лучшая транспортная доступность, 
близость к культурным объектам.

4. Концепция изолированной объёмно-пространственной 
схемы предполагает чёткое функциональное разделение жи-
лой и общественной зон при сохранении между ними удобных 
взаимосвязей. В такой модели производственные объекты, 
бытовые службы и рекреационные пространства организуют-
ся в отдельные блоки, соединённые с жилищем продуманной 
системой вертикальных и горизонтальных коммуникаций. 
Типология пространственных связей:

– вертикальное зонирование: многоуровневое распре-
деление функций по высоте (например, общественные про-
странства на нижних уровнях, жилые – на верхних);

– горизонтальное зонирование: территориальное раз-
деление функциональных блоков в пределах одного уровня 
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с организацией связующих элементов, например, переходов 
между жилыми блоками и инфраструктурой;

– комбинированная система: синтез вертикального и 
горизонтального принципов организации пространства.

5. Жилые ячейки в данных комплексах можно выделить 
в следующие типы:

– готовые квартиры – это законченные пространственные 
модули с жёстко заданными параметрами. Каждая жилая 
ячейка включает обязательный набор функциональных зон: 
приватные помещения (спальни), общую зону (гостиную), 
хозяйственный блок (кухню или кухню-столовую), санитар-
ный узел;

– адаптивные квартиры – в которых происходит рас-
ширение жилого пространства или изменение перегородок 
внутри жилища, то есть адаптация базовых планировочных 
схем под конкретные условия проживания жильцов. Как на 
пример это реализовано в проекте «118 Subsidized dwellings, 
offices, retail spaces and garage». Перспективы «растущих» 
пространств, способных эволюционировать вместе со своими 
обитателями. Это предполагает разработку принципиально 
новых нормативов, отказ от жёстких стандартов в пользу 
адаптивных решений, глубокую интеграцию среды. Такое 
жилище должно стать полноценной средой обитания, поддер-
живающей все этапы взросления и социального становления.
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